UBND TINH KON TUM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO KE HOACH VA PAU TU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 12 /SKHPT-XTPT Kon Tum, ngay 03 thang 0/ ndam 2024
VIV hudng dan hoan thién ho so
du an dau tu xay dyng nha may
dbt rac phat dién Phude Thanh

Kinh giri: Cong ty TNHH Phu6c Thanh ik Lak @,

Thuc hién ¥ kién chi dao ciia Uy ban nhin dan tinh tai Vin ban sb
8094/VP -NNTN, ngay 14 thang 12 nam 2023 cua Van phong Uy ban nhan dan
tinh vé viéc dé nghi dau tu du 4n trén dia ban huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum
ctia Cong ty TNHH Phuéc Thanh Pak Lik. Sau khi nghién ctru, S& Ké hoach va
Pau tu ¢ y kién nhu sau:

Hb so dé& xuat du an dau tu cia Cong ty TNHH Phuéc Thanh Pak Lik
cung cap chua day du theo quy dinh. Theo d6, dé nghi Cong ty TNHH Phudc
Thanh Pak Lik nghién ciru 1ap hd so du 4n theo quy dinh ciia Luat Pau tu nim
2020 va biéu mau quy dinh tai Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT, ngay 09 thang
4 nam 2021 cua Bo Ke hoach va Pau tu® (cé tai liéu hwdng dan thwc hién du
dan giri kém theo), giri vé Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tinh Kon Tum (56
70 Le Hong Phong, phuong Quang Trung, Thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum)
dé tiép nhan va tham muu, dé xuat theo quy dinh.

Cac néi dung car~1 trao d6i, dé nghi Quy nha dau tu lién h¢ voi Trung tam
Xuc tién Pau tu va HO tro khoi nghi€p - S& K€ hoach va Pau tu; dién thoai:
02603.590457; hoac email: ttxtdt.skhdt@kontum.gov.vn.

S Ké hoach va Pau tu bao Quy nha dau tu biét, thuc hién./.

Noi nhn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; K p -

- Phong DNKTTT&TN (p/h);
-Luu VT, XTDT, PTD.

Huynh Thj Thiy Ha

@ Dia chi: Thon 11, xa Ea.RV§é, huyén Ea Sup, tinh Dik Lik.
@ Quy dinh mau vin ban, b4o cdo lién quan dén hoat dong dau tu tai Viét Nam, dau tu tir Viét
Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu.
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TAI LIEU HUONG DAN

TRINH TY THU'C HIEN DU’ AN SU DUNG VON
NGOAI NGAN SACH TREN PIA BAN TINH KON TUM

(Kém theo Vin bans6  ISKHDT-XTDT,
ngay thang 01 nam 2024 cua So Ke hoach va Dau tu)

A.NOI DUNG HUONG DAN
I. CAC BUOC TRIEN KHAI DU AN PAU TU
Buwéc 1: Tim hiéu thong tin vé& quy hoach.

1.1. Nha dau tu c6 nhu cdu dau tu trén dia ban tinh Kon Tum lién hé hodc
c6 vin ban dé nghi hudng dan giri dén co quan c6 chire ning xtc tién dau tu (doi
VGi cdc dw dn ngodi khu céng nghiép, khu kinh té) hoac Ban Quan ly Khu kinh
té (doi véi cdc du an dau tw trong khu kinh té, khu céng nghiép) dé duoc hudng
dan, gidi thiéu thong tin quy hoach vé phat trién kinh té - xa hoi, quy hoach xay
dung, quy hoach str dung dat va cac quy hoach c6 lién quan da dugc duyét, danh
muc dy 4n thu hat dau tu va cac ndi dung lién quan dén trinh ty, tha tuc dau tu
dé trién khai thuc hién cac budc tiép theo.

1.2. Co quan c6 chic ning xtc tién dau tu (doi véi cac duw an ngoai khu
cdng nghiép, khu kinh té) hodc Ban Quan ly Khu kinh té tinh (ddi véi c&c du &n
dau tw trong khu kinh té, khu cdng nghiép) chu tri, phdi hop véi cac co quan co
lien quan va Uy ban nhan dan cép huyén dé hudng dan, gidi thiéu thdng tin cho
nha dau tu.

Buéc 2: Chap thuan chu truong dau tu.

S& Ké hoach va Pau tu thAm dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét phé
duyét Quyét dinh chip thuin chu truong dau tu du an ngoai khu cong nghiép,
khu kinh té.

Ban Quan ly Khu kinh té thAm dinh, phé duyét Quyét dinh chap thuan chu
troong dau tu dy an ddi véi cac du an dau tu trong khu kinh té, khu cong nghiép
(triv dw én xdy dung va kinh doanh sdn gén phdi tham dinh, trinh Uy ban nhén
dan tinh Quyét dinh chdp thudn chi trirong ddu tir).

Co quan chu tri giai quyét: S& Ké hoach va Pau tu; Ban Quéan ly Khu kinh té.

2.1. Thanh phﬁn hd so theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 33 Luat
Pau tu va khoan 2, khoan 3 Piéu 31 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26
thang 3 nam 2021 cta Chinh phu vé quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot
s6 diéu ctia Luat Pau tu va cac quy dinh phap lut co lién quan (ndp hé so vé
Trung tam Phuc vu hanh chinh céng tinh Kon Tum, dia chi s6 70 Lé Hong
Phong, phuong Quyét Thing, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum).




2.2. Thu tuc chép thuan chu truong dau tu quy dinh tai Piéu 33 Nghi dinh
s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ctia Chinh phi.

2.3. X4c dinh cu thé hinh thirc lya chon nha dau tu thudc mot trong ba
truong hop sau tai Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu:

a) Dau gia quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dit dai: Dau
gia quyén sir dung dat trong trudng hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an
dau tu thudc dién phai dau gia quyén str dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
118 Luat Pat dai va khu dt du kién thyc hién du an dau tu da duoc giai phong
mit bang. Trong truong hop ndy, co quan chip thuin chu truong dau tu giao co
quan nha nudc c6 thim quyén t6 chirc ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh
cua phap luat vé dét dai dé lya chon nha dau tu thyc hién dy an.

b) Pau thau lya chon nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau thau:
Pau thau lwa chon nha dau tu d6i véi dy an dau tu thude truong hop dau thau
lwa chon nha dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28
thang 02 nam 2020 cua Chinh phil vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
ctia Luat Dau thau vé lua chon nha dau tu (dwoc suwa doi, bo sung boi Nghi dinh
s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ciia Chinh phii va Nghi dinh sé
35/2021/NP-CP ngay 29 thiang 3 nam 2021 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét
va hwdng dan thi hanh Ludt Pau tw theo phwong thirc doi tdc cong tw), quy dinh
ctia phap luat quan 1y nganh, linh vuc va khong dap tng diéu kién dau gia quyén
str dung dat theo quy dinh tai diém a muc nay. Co quan chip thuan chu truong
dau tu giao co quan nha nude cé thim quyén té chire dau thau lya chon nha dau
tu thuc hién du an theo quy dinh ciia phap luat vé ddu thau. Quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu dong thoi 13 Quyét dinh phé duyét Danh muc du 4n dau
tu theo quy dinh cta phap luat vé dau thau.

¢) Chap thuan chu truong dau tu dong thoi voi chip thuin nha dau tu
khong thong qua diu gia quyén st dung dat, dau thau lya chon nha dau tu theo
quy dinh cta phap luat hién hanh: Déi v6i cac du an dau tu quy dinh tai khoan 4
Piéu 29 Luat Pau tu va cac du an khong thudc trudng hop quy dinh tai cac diém
a va b muc nay, co quan chip thuan chi truong dau tu xem xét chip thuan chu
treong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu thuc hién du an khong thong
qua ddu gia quyén st dung dat, dau thau lya chon nha dau tu theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nim 2021 cua
Chinh phu.

Truong hop du an thudc hinh thire chap thuan cha truong dau tu dong thoi
v6i chap thuin nha dau tu nhung c6 tir hai nha dau tu trd 1én cung ndp hd so hop
1&¢ d& nghi thuc hién du an dau tu tai mot dia diém, thi ap dung phap luat vé dau
thau dé to chirc lya chon nha dau tu. Co quan ding ky dau tu (So Ké hoach va


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-dau-thau-2013-215838.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-tu-theo-hinh-thuc-doi-tac-cong-tu-so-64-2020-QH14-374160.aspx
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Pau tu, Ban Qudn Iy Khu kinh té) thuc hién thu tuc chip thuan cha truong dau
tu theo khoan 7 Piéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nim
2021 cua Chinh phu.

2.4. Quy trinh, n6i dung tham gia ¥ kién tham dinh hd so chép thuan chu
trwong dau tu duoc thuc hién theo Luat Dau tu va Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu.

Buéc 3: Sau khi dugc chap thuin chu truong dau tu (trir trweong hop chdp
thudn chii trieong dau tw dong thoi véi chdp thudn nha ddau tw khéng théng qua
ddu gid quyén s dung dat, ddu thau lwa chon nha dau tw theo quy dinh cia
phdp ludt hién hanh) thi to chirc lwa chon nha dau tu théng qua mét trong cic
hinh thurc sau day:

3.1. T6 chire dau gia quyén st dung dat dé thuc hién dy an dau tu:

Co quan nha nudc c¢6 thim quyén duoc giao t6 chirc thuc hién dau gia
quyén st dung dat; ddu gia quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai
Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu va Phuong an déu gia quyén st dung
dat da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét co trach nhiém t6 chirc thuc hién
dau gia quyén st dung dat; dau gia quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
dé lwa chon nha dau tu theo quy dinh vé phap luat dat dai, phap luat vé dau gia
tai san, Quyét dinh s6 18/2022/QD-UBND ngay 15 thang 6 nim 2022 cua Uy
ban nhan dan tinh Kon Tum quy dinh vé t6 chirc thuc hién ddu gid quyén st
dung dat; ddu gia quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat thudc s¢ hitu Nha
nuéc dé giao dat co thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Kon
Tum (dwoc sia doi, bé sung boi Quyét dinh sé 41/2023/0P-UBND ngay 11
thang 8 nim 2023 ciia Uy ban nhédn ddn tinh Kon Tum).

3.2. T6 chite dau thau du &n si dung dat lwa chon nha dau tu:

Trén co so ndi dung tai Quyét dinh chdp thuin chu truong dau tu (dong
thoi 1a Quyét dinh phé duyét Danh muc dy an dau tu theo quy dinh cta phap
luat vé dau thau)®, So Ké hoach va Pau tu phdi hop vdi cac co quan c6 lién
quan xac dinh yéu cau so bd vé ning lyc, kinh nghiém ctia nha dau tu, bao cio
Uy ban nhén dan tinh phé duyét trude khi cong bd danh muc du an. Dbi véi du
an thuc hi¢n tai khu cong nghi¢p, khu kinh té, Ban Quan 1y Khu kinh té t6 churc
xac dinh, phé duyét yéu ciu so bd vé nang luc, kinh nghiém cia nha dau tu
trude khi cong bd danh muc dy 4n. Sau khi Uy ban nhéan dan tinh phé duyét noi
dung vé yéu cau so bd vé nang lyc, kinh nghiém cua nha dau tu, co quan nha
nudc co thim quyén duoc giao to chic thuc hién dau thau tai Quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu to chirc dau thau dé lya chon nha dau tu theo quy dinh

®) Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26 thing 3 ndm 2021 ciia Chinh phu.



vé phap luat vé ddu thau, Nghi dinh s 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nim
2020 cua Chinh phu (dugc stra d6i, bd sung boi Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP
ngay 26 thang 3 nam 2021 ciia Chinh phit Vi Nghi dinh s6 35/2021/ND-CP ngay
29 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu).

Buéc 4: Chap thuan nha dau tu ddi voi cac du an thong qua dau gia quyén
st dung dét, ddu thau lua chon nha dau tu (thuc hién theo quy dinh tai Diéu 29,
30, 31 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ciia Chinh phi).

4.1. Sau khi du an duoc chép thuan chu truong dau tu va td chire lya chon
nha dau tu theo quy dinh phap luat vé ddu gia, dau thau, co quan c6 thim quyén
quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia, dau thau theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai, ddu thau. Quyét dinh phé duyét két qua trang du gia hodc Quyét dinh
phé duyét két qua ddu thau lya chon nha dau tu dong thoi 1 Quyét dinh chap
thuan nha du tu thuc hién du an. Quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia
hozc Quyét dinh phé duyét két qua ddu thau Iya chon nha dau tu dugc gi cho co
quan chip thuan chu truong dau tu, co quan dang ky dau tu va nha dau tu.

4.2. Trudng hop to chic ddu gia quyén st dung dat ma chi c6 mot nguoi
dang ky tham gia hodc dau gia khong thanh theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai hodc truong hop td chirc ddu thau lua chon nha dau tw ma chi c6 mot nha
dau tu dang ky theo quy dinh cta phép luat vé dau thau:

a) D6i voi truong hop di to chic ddu gia quyén str dung dat nhung chi c6
mot nha dau tu dang ky tham gia hodc da to chic d4u gia it nhat 02 1an khong
thanh theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai:

- Co quan nha nudc cd thim quyén t6 chirc ddu gia c6 trach nhiém xem xét
viéc dap tmg cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 29 Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chinh phu va c6 van ban thong
bao cho co quan ding ky ddau tu va nha dau tu (néu co) dé thuc hién thu tuc
chap thuan nha dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu.

- Trén co s6 ¥ kién bang vin ban cua co quan nha nude ¢ thim quyén to
chtrc dau gia, S& Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop véi cac don vi co lién
quan dé tham muu Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh d6i véi du an dau
tu ngoai khu cong nghiép, khu kinh té theo quy dinh ctia Luat Pau tu, Luat Dat
dai, Luat Dau gia tai san, Luat Quan ly, st dung tai san cong va phap luat co
lién quan.

- Trén co sé ¥ kién bang vin ban cta co quan nha nude cé tham quyén to
chtrc ddu gia, Ban Quan 1y Khu kinh té xem xét, quyét dinh d6i véi cac du an
dau tu trong khu kinh té, khu coéng nghiép (¢rir duw dn xdy dung va kinh doanh
san gén phdi tham dinh, trinh Uy ban nhdn ddn tinh xem xét, quyét dinh) theo



quy dinh cta Luat Pau tu, Luat Dt dai, Luat P4u gia tai san, Luat Quan 1y, st
dung tai san cong va phap luat co6 lién quan.

b) Déi v6i truong hop da ding tai Danh muc du 4n theo quy dinh cua phap
luat vé dau thau nhung chi c6 mot nha dau tu dang ky va dap tmg yéu cau so bd
vé nang lyc, kinh nghiém hodc nhiéu nha dau tu ding ky nhung chi c6 mot nha
dau tu dap ung yéu cau so bd vé nang luc, kinh nghiém theo quy dinh cua phap
luat vé dau thau:

- Co quan nha nudc c6 tham quyén to chirc dau thau c6 trach nhiém xem
xét viéc dap ung cac diéu kién theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 29 Nghi
dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26 thang 3 nim 2021 ctia Chinh pha va c6 vin
ban thong bao cho co quan ding ky dau tu va nha dau tu (néu ¢d) dé thuc hién
thu tuc chap thuan nha dau tu theo quy dinh ctia Luat Pau tu.

- Trén co sé ¥ kién bang vian ban cta co quan nha nude cd thAm quyén to
chtrc dau thau, S& Ké hoach va Pau tu phdi hop voi cac don vi lién quan dé
tham muu Uy ban nhan dan tinh thyc hién tha tuc chap thuan nha dau tu dbi véi
du an dau tu ngoai khu cong nghiép, khu kinh té khi nha dau tu dap ng cac
diéu kién theo quy dinh cta phéap luét co lién quan.

- Trén co sé ¥ kién bang vin ban cia co quan nha nude c6 thim quyén to
chic dau thau, Ban Quan 1y Khu kinh té tham dinh, phé duyét Quyét dinh chép
thuan chu truong dau tu du an dbi voi cac du an dau tu trong khu kinh té, khu
cong nghiép (trir dur dn xdy dung va kinh doanh sén goén phdi tham dinh, trinh
Uy ban nhdn dan tinh Quyét dinh chdp thudn chii truwong dau tir) khi nha dau tu
dap tmg cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

Buwéc 5: Cap Gidy chimg nhan ding ky dau tu (¢rinh tw, thi tuc thuc hién
theo Piéu 35 Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 ciia
Chinh phu).

5.1. Dy 4n dau tu cta nha dau tu nuéce ngoai, Dy an dau tu cua to chirc
kinh té quy dinh tai khoan 1 Piéu 23 ctia Luat Pau tu phai thuc hién thu tuc dé
cap Gidy ching nhan dang ky dau tu.

5.2. Du 4n dau tu cua nha dau tu trong nudc, Dy an dau tu cta té chuc kinh
té quy dinh tai khoan 2 Piéu 23 cua Luat Pau tu khong phai thyc hién tha tuc
cap Gidy ching nhan dang ky dau tu.

Co quan chu tri giai quyét: S Ké hoach va DPau tu (doi véi dir dn ngodi
khu kinh té, khu cong nghiép), Ban Quan 1y Khu kinh té (déi véi du dn trong khu
kinh té, khu céng nghiép).




Buéc 6: Thoa thudn ky qu bdo dam thuc hién duw dn dau tw (thue hién
theo Diéu 43 Ludt Pdu tw va Diéu 26 Nghi dinh so 31/2021/NP-CP ngay 26
thang 3 nam 2021 cua Chinh phu).

Co quan chu tri giai quyét: Sé Ké hoach va Pau tu (doi véi dir dn ngodi
khu kinh té, khu cong nghiép), Ban Quan Iy Khu kinh t& (déi véi du dn trong khu
kinh té, khu céng nghiép).

Buwéc 7: Tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung, cong bd quy
hoach, thoa thuan dau ndi dy an vao hé thong dudng bd (néu cé) (thue hién theo
quy dinh tai Ludat Xdy dung va Ludt sva doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Xay
dung; phap ludt chuyén nganh khac co lién quan).

7.1. Tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung, cong bd quy hoach
(thuc hién theo tham quyén quy dinh tai Quyét dinh sé 16/2019/0P-UBND ngay
04 thang 11 nam 2019 ciia Uy ban nhdn déan tinh Kon Tum ban hanh Quy
dinh ¢0ng tac 1dp, tham dinh, phé duyét, diéu chinh va quan 1y quy hoach xay
dung trén dia ban tinh Kon Tum (dwoc sira doi, bé sung béi Quyét dinh sé
03/2023/0D-UBND ngay 03 thing 3 nam 2023 cia Uy ban nhdn déan tinh
Kon Tum)).

Co quan chu tri giai quyét:

- S& Xay dung chu tri thim dinh, trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét doi
v6i cac do an quy hoach chi tiét khu vuc trong d6 thi méi, khu trung tdm hanh
chinh - chinh tri cap tinh va cac khu vuc c¢6 y nghia quan trong khac theo yéu
cau cua Uy ban nhan dan tinh.

- Ban Quan 1y Khu kinh té cht tri thAm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét cac
du an, cong trinh trong khu cong nghiép, khu kinh t€ khi dugc phan cap, ty quyén.

- Uy ban nhan dan cdp huyén chi tri tham dinh, phé duyét hodc iy quyén
Ban Quan 1y Khu kinh té tham dinh, phé duyét quy hoach chi ti€t cac du an,
cong trinh trong khu cong nghiép, khu kinh t&; chu tri tham dinh, phé duyét quy
hoach chi tiét (do thi, nong thon), cong bo quy hoach theo tham quyén.

7.2. Théa thuan d4u ndi du an vao hé thong duong bo.

Co quan chu tri giai quyét: So Giao thong van tai; cac don vi duge Uy ban
nhan dan tinh phan cap, uy quyén.

Buéc 8: Thong bao thu hdi dat; quyét dinh thu hodi dat, phé duyét va to
chtrc thuc hién phuong 4n boi thuong giai phong mit bing, hd trg, tii dinh cu
(doi voi truong hop nha nuoc thu hoi dat theo quy dinh cua Ludt Dat dai).

Co quan chu tri giai quyét;

- S¢ Tai nguyén va Moi truong ddi véi truong hop thu hoi dat thudc tham
quyén cua Uy ban nhan dan tinh quy dinh tai khoan 1 Bi€u 66 Luat Dat dai.



- Uy ban nhan dan cip huyén ddi véi truong hop thu héi dat thudc tham
quyén cua Uy ban nhan dan cap huyén quy dinh tai khoan 2 va 3 Diéu 66 Luat
Pat dai va Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 16 thang 9 nim 2014 cua Uy
ban nhan dan tinh Kon Tum vé ay quyén cho Uy ban nhan dan céc huyén, thanh
phd quyét dinh thu hoi dat khi thue hién dy an dau tu.

Buwéc 9: Tham dinh, phé duyét béo cao danh gia tac dong moi tru’O’ng 601
v6i dy an thudc d6i ‘tuong phal thuc hién danh gla tac dong moi trudng; cp gidy
phép moi truong ddi véi ddi tuong thude dién cap gidy phép moi truong; ding
ky méi truong d6i v6i ddi tuong thude dién dang ky méi trwong (thuc hién theo
quy dinh cua Lugt Bao vé moi truong).

Co quan chi tri giai quyét: S Tai nguyén va Méi trudng; Uy ban nhan dan
cap huyén; Uy ban nhan dan cép x4.

Bl,l’(’)'c 10: Quyét diph giao dét{cho thué QQt/cho ph’ép chuyén muc digh su
dung dat; xac dinh gi4 dat; ky hop dong thué dat; cap Giay chung nhan quyén su
dung dat (thuec hién theo quy dinh cua Ludt Pt dai).

Co quan chi tri giai quyét: So Tai nguyén va Mai truong; Uy ban nhan dan
cap huyén; Ban Quan 1y Khu kinh té (déi véi cdc dw dn trong khu céng nghiép,
khu kinh té, Ban Qudn Iy Khu kinh té quyét dinh giao dat/cho thué dat; ky hop
dong thué dat).

Budéc 11: Tham duyét thiét ké vé phong chay va chiza chay (thwc hién theo
Nghi dinh s6 136/2020/NP-CP ngay 24 thang 11 ndam 2020 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Phong chdy va chita chdy
va Ludt sira doi, b6 sung mét so diéu cia Ludt Phong chdy va chita chdy).

Co quan chu tri giai quyét: Phong Canh sat Phong chay chita chay va Ctru
nan ctru hg - Cong an tinh.

Buéc 12: Thiam dinh Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung; chap
thuan thiét ké dau ndi ha tﬁng cé lién quan (thuc hién theo Ludt Xay dung va
Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Xay dung;, Nghi dinh sO
15/2021/ND-CP ngay 03 thing 3 ndm 2021 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét
mot s6 néi dung vé quan 1y dw dn dau tw xdy dung (dwoc sita doi, bé sung boi
Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cia Chinh phi sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nudc cua
Bo Xdy dung); phdp ludt chuyén nganh khac co lién quan).

Co quan chu tri giai quyét: Co quan chuyén nganh (fiiy thudc vao linh viee
dau tw du dn).

Buwéc 13: Thdm dinh hé so thiét ké ky thudt, thiét ké ban vé thi cong; cap
gigy phép xay ding; Giay phép thi cong trong hanh lang dudng bd, Gidy phép



d4u ndi vao hé thdng giao thong (néu co) (thue hién theo quy dinh tai khodn 26
Piéu 1 Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Xdy dung va Piéu 36 Nghi
dinh s6 15/2021/NP-CP ngay 03 thang 3 nam 2021 ciia Chinh phii (dwoc sita
doi, bo sung boi Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ciia
Chinh phu), phap ludt chuyén nganh khac co lién quan).

Co quan chu tri giai quyét: Co quan chuyén nganh (fiiy thudc vao linh viee

dau tw dy én).

Buwéc 14: Trién khai xay dung; kiém tra cong tic nghiém thu cong trinh
xay dung va dua vao str dung (thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khodn 2 Diéu
24 Nghi dinh sé 06/2021/NP-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 ciia Chinh phii
huéng dan vé quan 1y chdt lwong, thi cong xdy dung va bdo tri cong trinh xdy
dung; van ban quy pham phap ludt khac co lién quan).

Co quan chu tri giai quyét: Co quan chuyén nganh (fiiy thudc vao linh viee

dau tw dy Gn).
II. MOT SO NOI DUNG LUU Y KHI TRIEN KHAI DU AN

1. B6i v6i tat ca cac du an phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban (trén tat
ca cdc linh viee dau tw) trude khi dé nghi cap c6 tham quyén chap thuin chu
truong dau tu phai dugc Bo Chi huy Quan su tinh, Cong an tinh, Bo Chi huy Bo
d6i Bién phong tinh (d6i véi khu vwe xi, phwong, thi trin bién gidi, khu vuc
khdc c6 anh huwéng dén quéc phong, an ninh) thim dinh, c6 ¥ kién bang vin
ban vé viéc dap Gmg yéu cau bao dam qudc phong, an ninh theo quy dinh cua
Luat Pau tu va phap luat vé quc phong, an ninh.

2. Dbi voi du an dau tu thudce truong hop phai co ¥ kién cua Ban Thuong
vu Tinh uy, Thuong truc Tinh uy trude khi Uy ban nhan dan tinh hodc Ban
Quan 1y Khu kinh té tinh chip thuan chi truong dau tu, Co quan ding ky dau tu
tham muu Uy ban nhan déin tinh trinh Ban Thuong vu Tinh @y, Thuong truc
Tinh tty cho ¥ kién theo quy ché 1am viéc ctia Ban Chap hanh Pang b tinh.

3. Pbi véi cac du an thudce truong hop phai ddu gia quyén st dung dat lya
chon nha dau tu dé thyc hién du 4n tai cac khu dat ma quy dinh phai lap va phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung 1/500 thi co quan nha nuédc c¢6 tham quyén
phai phé duyét quy hoach trudc khi co quan c6 thim quyén chip thuan chu
truong dau tu.

4. Pbi v6i cac du an co lién quan dén viée sap xép, xir 1y tai san céng theo
quy dinh Luat Quan 1y, sit dung tai san cong va cac vin ban hudng dan thi hanh,
phai dugc co quan co thim quyén phé duyét phuong an sap xép xir 1y tai san cong
theo quy dinh trudc khi Uy ban nhan dan tinh chép thuén chu truong dau tu.
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5. Pdi v6i du 4n thude danh muc cong nghé han ché chuyén giao, du an
dau tu co nguy co tic dong xau dén moi truong theo quy dinh cua phap luat vé
bao vé moi trudng co st dung cong nghé theo quy dinh ctia phap luat vé chuyén
giao cong nghé (Ludt Chuyén giao céng nghé) thi phai dugc co quan cd thim
quyén t6 chirc thdm dinh hodc c6 ¥ kién vé cong nghé trude khi chp thuan chu
treong dau tu, cip Gidy chung nhan ding ky dau tu.

6. Pdi voi truong hop t6 chiic kinh t& nhan chuyén nhugng, nhan gép von,
thué quyén sir dung dat nong nghiép dé thuc hién du an dau tu phi nong nghiép
thi phai duoc Uy ban nhan tinh chap thuan theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 1
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 ctia Chinh phu stra
d6i, bo sung mdt sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pt dai, trudc khi
ndp hod so chap thuan chi truong dau tu.

7. P6i véi cac du an dau tu cua nha dau tu nude ngoai, to chirc kinh té c6
von dau tu nude ngoai thuc hién tai khu vuc vung sau, vung xa, khu vuc bién
gidi; cac khu vuc ¢6 vi tri chién luoc khac c6 anh huéng dén quoc phong, an
ninh thi phai dugc cac co quan, ban nganh c6 thAm quyén t6 chtc thim dinh
hodc ¢o y kién trudc khi chdp thuan chi truong dau tu, cdp Gidy chimg nhan
dang ky dau tu.

8. Poi véi du an dau tu c6 dé€ xuat chuyén muc dich st dung rung:

8.1. S& Ké hoach va Pau tu (doi véi dw &n ngoai khu cong nghiép, khu kinh
t¢), Ban Quan ly Khu kinh té (doi véi du &n trong khu cong nghiép, khu kinh té)
cha tri, phéi hop cé4c 6, ban nganh va dia phuong lién quan tham dinh B&o co
dé xuat du an dau tu hoac B&o cdo nghién ciu tién kha thi; 1ap Bao cao tham
dinh trinh Uy ban nhan dan tinh va gui két qua tham dinh cho co quan 14p hd so
dé nghi chap thuan chu treong dau tu dé hoan thién hd so chuyén muc dich st
dung rung.

8.2. Co quan 1ap hd so dé nghi chap thuan chu truong t6 chic 1ap hd so
chuyén muc dich st dung rimg theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Biéu 1 Nghi dinh
s 83/2020/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2020 cua Chinh phu sira di, b sung
mét sb diéu caa Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2018 cta
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Lam nghiép va gui
day du hd so vé So Nong nghiép va Phat trién ndng thon tham dinh, bao cao Uy
ban nhan dan tinh trinh cip ¢ tham quyén phé duyét chi truong chuyén muc
dich str dung rung.

8.3. Sau khi c6 Nghi quyét hoac Quyét dinh vé chu truong chuyén dbi muc
dich str dung ring caa co quan c6 tham quyén, Uy ban nhan dan tinh ban hanh
hoac Ban Quan ly Khu kinh té theo tham quyén quyét dinh chap thuan cha
treong dau tu theo quy dinh cta Luat Dau tu.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Linh-vuc-khac/Luat-lam-nghiep-367277.aspx
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9. Trong qua trinh thuc hién du an dau tu, cac Budc tai Muc I Phan A néu
trén dugc thuc hién dong thoi, cu thé nhu sau:

9.1. Thyc hién ddng thoi Bwée 6 voi Bude 7, 8, 9.

9.2. Thuc hién dong thoi Buée 9, 11 voi Bwée 12 (Cdc thii tuc vé phong
chdy va chita chdy, bao vé méi trieong dwoc thuwe hién theo nguyén tic dong thoi
Véi thit tuc tham dinh Bdo cdo nghién ciru kha thi dau tw xdy dung, nhung phdi
c6 két qua giri co quan chuyén mén vé xdy dung trudc thoi han théng bdo két
qud tham dinh Bdo cdo nghién ciru khd thi dau tw xdy dung 05 ngay lam viéc).

10. Dy 4n dau tu dugc nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dét, thi viéc thim dinh nhu cau st dung dat, diéu kién giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat duoc thyc hién dé)ng
thoi trong qua trinh thuc hién tha tuc tham dinh ho so chap thuan cha truong dau
tu theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 33 Luat Pau tu va khoan 4 Diéu 14
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nim 2014 caa Chinh phil quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai (dwoc bé sung béi khodn 11,
12 Piéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18 théng 12 nam 2020 cua
Chinh phu).

11. Péi voi cac dy an phai ¢6 v kién ctia Quéc hoi, Tha tudng Chinh phi
hodc cac bd, nganh Trung wong tai bat ky budc nao quy dinh & trén, cac s,
ban nganh c6 lién quan theo chirc ning, nhiém vu tham muu Uy ban nhan dan
tinh t6 chirc xin ¥ kién Thil tudng Chinh phu hodc cac bo, nganh lién quan. Sau
khi c6 ¥ kién chap thuan ciia cip c6 tham quyén thi mdi thuc hién cac budc
tiép theo.

12. Trudong hop dy an khong thudc dién chip thuin chu truong theo quy
dinh ctua Luat Pau tu, trinh tu thuc hién nhu sau:

12.1. Bdi v6i du 4n thudc dién Pau gia quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai:

- Co quan chuyén mén, co quan truc thudc Uy ban nhan dan cap tinh, Uy
ban nhan dan cap huyén dugc Uy ban nhan dan tinh giao dé xuat ndi dung du an
c6 trach nhiém tham muu Uy ban nhan dan tinh vé€ ndi dung du &n dé€ lam co so
dua vao phuong an dau gia.

- Viéc dau gia quyén su dung dat duoc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat dat dai va quy dinh co6 lién quan. Sau khi tring dau gia, Nha dau tu thuc
hién cac budc tiép theo cua du an tir Bwée 5 dén Bude 14.

12.2. Pbi véi du an thude dién DAu thau lya chon nha dau tu theo quy dinh
cua phép luat vé dau thau:
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- Nha dau tu hodc co quan nha nuéc (co quan chuyén mén thuéc Uy ban
nhén déan cdp tinh, co quan truc thuée Uy ban nhdn dan cdp tinh, Uy ban nhdn
ddn cdp huyén) 1ap hod so theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 108 Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phii va ndp vé S& Ké
hoach va Pau tu dé tham muu ij ban nhan dan tinh ban hanh danh muc du an
dau tu co sir dung dit.

- Viéc du thau lya chon nha dau tu duge thuc hién theo quy dinh ctia Luat
Pau thau va phap luat c6 lién quan. Sau khi trang dau thau, Nha dau tu tiép tuc
thuc hién cac budc tiép cia dy an tir Bude 5 dén Bude 14.

13. Truong hop céc van ban quy pham phap luat, cac quy dinh moi duoc
ban hanh c6 ndi dung khac véi cac quy dinh tai Tai liéu huéng dan nay nhung
chua kip stra d6i, bo sung thi 4p dung theo cac quy dinh ciia phap luat hién hanh.
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